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ABSTRAKT

Rozvojom krajiny a vznikanim novych priemyselnych lokalit sa stava, zZe niektoré staré priemyselné
podniky zanikaju. Budovy a plochy su uz nevyuzivané a chatraju. Vznikaju tak pre krajinu rozne
environmentalne zataze, ktoré mozu sposobit’ kontamindciu prostredia. Hnedé polia mozu byt rozne
typy byvalych priemyselnych, komercnych, dopravnych a inych logistickych zariadeni, ktoré
predstavuju potencialny zdroj kontaminacie Zivotného prostredia, siu casto opustené alebo iba
Ciastocne vyuzivané. Obnova, resp. prestavba hnedych poli je zriedka lahka alebo bezrizikova, ale jej
prevedenie je nevyhnutné a prindsa pre ucastnikov procesu viacero vyhod.

KLCUCOVE SLOVA: hnedé polia, cierne polia, obnova, sandcia, zelené polia, regenerdcia,
udrzatelnost, rozvoj

ABSTRACT

At the development of the country and the raising of new industrial sites, it happens that some of the
old industrial enterprises cease to exist. The buildings and areas are no longer used and deteriorate.
Thus there arise for the country different environmental burdens that may cause contamination of the
environment. Brownfields could be — former service statitions, factories, warehouses, parking lots,
hangers, abandoned railroads, landfills and many other facilities, which could be potentional
dangerous for environment. Redevelopment is seldom easy or risk free. But if done right,
redevelopment can bring special rewards : piece of mind, income, and a cleaner environment.

KEY WORDS: Brownfield, Blackfields, redevelopment, sanitation, greenfield, regeneration,
sustainability, development

Uvod

Udrzatel'ny rozvoj I'udskej spolo¢nosti si vyzaduje zostladit’ socio-ekonomické aktivity nielen
s prostredim v ktorom priamo vykonava svoje aktivity, ale je potrebné vziat' do tivahy aj vztahy
v SirSom uzemnom kontexte, Casto az globalne hl'adisko. LCudia pre Zivot a socio-ekonomické aktivity
potrebujit vhodné Zzivotné prostredie v Sirokom ponimani, do ktorého patri nielen zivotné prostredie
jednotlivca a spolocnosti, ale aj pracovné a urbanizované prostredie, krajina, ekosystémy, kultirne
a socialne suvislosti a vztahy. ' *

! Bowen, R. — Riley, C. (2003): Socio-economic indicators and integrated coastal management. - Ocean & Coastal
ManagementVolume 46, Issues 3—4, 2003, Pages 299-312
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Problematika environmentalnych zat’azi je rieSena prioritne pre zlepSenie stavu poskodenych a
ohrozenych zloziek zivotného prostredia v dosledku dlhodobej l'udskej Cinnosti a zaroven pre
utvorenie podmienok pre postupni eliminaciu zdrojov kontaminacie podzemnej vody, pody a
horninového prostredia a sanaciu kontaminovanych zloziek zivotného prostredia. Hlavnym cielom
pritom je dosiahnut' vysoki uroven kvality l'udského zdravia a jednotlivych zloziek Zivotného
prostredia a s tym suvisiacu vysSiu uroven kvality Zivota.

Opustené stavebné diela v urbanizovanom ¢i vidieckom prostredi st dokazom, ze doba sa
zmenila a spolo¢nost’ nema kapacitu ani zaujem upratat’ nepotrebné, prezité pozostatky.

Brownfields st opustené alebo nedostato¢ne vyuzivané priemyselné a obchodné lokality, ktoré
st alebo sG vnimané ako chemicky, fyzikalne alebo biologicky kontaminované.’ Na zadiatku
devétdesiatych rokov 20. storoCia podnietila koalicia primatorov velkych miest a zdkonodarcovia z
mestskych priemyselnych statov Kongres USA a EPA, aby bol spusteny pilotny program, ktorym by
sa tieto Gzemia mohli premenit’ a vytvorit’ prilezitosti na nové tovarne, podniky a dalSie aktivity
vytvérajiice pracovné miesta. Byvanie nebolo po¢iatoénym zameranim. *

Revitalizécia a prinavratenie hospodarskej hodnoty pol'nohospodarskym dvorom, objektom a stavbam
je dlhodobym, pre obec Casto privel'mi narocnym procesom. Systémovy pristup a pozitivne priklady
mozu naznadit, ako postupovat’, aby sa zat'az obce premenila na jej konkurenént vyhodu. >

Vyuzitie izemia z pohl'adu rizika jeho kontaminacie

Z pohladu rozvoja uzemia méZeme uzemie rozdelit’ do troch kategorii :

e zelené luky/polia (greenfields) — nezastavané tzemia, ktoré nie st kontaminované ®; resp.
tizemie dosial’ nezastavané, alebo uzemie dosial’ nevyuZzivané na priemyselné ucely ’;

e hnedé polia (brownfields) — tymto vyrazom sa spravidla oznacuju uzemia, ktoré st ponechané
svojmu osudu, alebo st iba Ciastone vyuzivané z dovodu obavy z moznej kontamindcie
uzemia. Federalna vlada USA definuje hnedé polia ako ,,spustnuté, jalové alebo nedostato¢ne
vyuzivané priemyselné a obchodné majetky, ktorych rozvoj alebo obnova je komplikovana
skuto&nymi alebo predpokladanymi zne&isteniami Zivotného prostredia. ® Definicia US EPA
je rozsirena nasledovne ,,....predpokladanymi znecisteniami zivotného prostredia, s ktorymi su
spojené dodatoéné naklady, dodatoéné rizika a dodatoény &as*. *, '

e cierne polia (blackfields) — pozemok, ktory je extrémne kontaminovany a miera kontaminacie
predstavuje neakceptovatelné riziko pre Pudské zdravie a pre cely ekosystém ''; resp.
pozemky, ktorych vycistenie je ekonomicky a ¢asovo vel'mi naro¢né a preto sa pri obnove
{izemia vyskytuje niekol’ko obmedzeni limitujtcich budice vyuZitie pozemku. '*

2 Sutinen, J.G. - Kuperan, K. (1999): A socio - economic theory of regulatory compliance. - International Journal of Social
Economics, Vol. 26 Issue: 1/2/3, pp.174-193, https://doi.org/10.1108/03068299910229569

3 US Environmental Protection Agency. Brownfield glossary of terms. 1997. - [on-line] Available on - URL:
http://www.epa.gov/swerosps/bf/glossary.htm. Accessed October 1, 2001.

4 Greenberg, M. (2002): Should Housing Be Built on Former Brownfield Sites? - Am J Public Health. 2002 May; 92(5): 703—
705. [on-line] Available on - URL: https://www.ncbi.nlm.nih.gov/pmc/articles/PMC1447146/

> Brownfieldy vo vidieckej krajine. - [on-line] Available on - URL: http://www.uzemneplany.sk/sutaz/brownfieldy-vo-
vidieckej-krajine

8 Webster’s Dictionary, 1972

7 Cambridge International Dictionary of English. - Cambridge University Press (April 28, 1995), 1792 p. ISBN 10:
0521482364

§ PRIMACK, R.B. - KINDLMANN,P. - JERSAKOVA,J.: Biologické principy ochrany pFirody. Praha: Portal, 2001. ISBN
80-7178-552-0. 349 s.

° Brownfields Program AchievementsLinked to Early Success. - Brownfields Success Story

19 Brownfields. — [on-line] Available on - URL: https://www.epa.gov/brownfields

W TYLCER,J. AQ-test, Ostrava

2 LANGE, D. - ERZI, I. - TOMASKOVA, M. - PLETNICKA, I.: The Brownfields Development Process: A Comparative
Study Involving Cities from the Visegrad Four and Pittsburg, Pennsylvania. 2003
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Brownfields je urbanisticky termin oznacujuci nevyuzivané tizemia. MozZe ist' o jednotlivé
budovy, komplexy budov, arealy s budovami alebo len plochy bez budov. Patria sem nevyuZzivané
pol'nohospodarske a priemyslové stavby a arealy, nevyuzité dopravné stavby a skladové priestory
(haly, deponie), prazdne a nevyuzivané administrativne budovy, kulturne a nakupné centra, ale aj
nevyuzivané obytné budovy, t.j. vSetko, Co nie je z urbanistického hl'adiska vyuzivané. Lokality
brownfieldov poskytuju zna¢ny potencial d’alSieho rozvoja. Realizacia revitalizacnych aktivit ma
pozitivny socidlny a ekonomicky dopad na dant oblast, napriek tomu, Ze je ich priprava ¢asovo a
finan¢ne naro¢na.

Brownfieldy predstavuju:

e ckonomicky zdroj, podnikatel'ska aktivitu a prilezitost’, ktort je potrebné vyuzit,
e historicku stopu, zdroj paméti naroda, kultirne a architektonické dedicstvo, ktoré by sa malo
zachovat a rekonstruovat’.

Pod pojmom brownfield rozumieme nehnutel'nost’ (pozemok, objekt, areal), ktory:

e jenedostatocne vyuzivany, je zanedbany a pripadne i kontaminovany

e nie je ho mozné vhodne a efektivne vyuzivat bez toho, aby sa realizoval proces jeho
regeneracie,

e vznikd ako pozostatok priemyslovej, pol'nohospodarskej, rezidencnej, vojenskej, resp. inej
aktivity. '

e uz bol predtym pouzity, alebo sa na nich realizoval hospodarsky rozvoj, a nie je v sucasnej
dobe plnohodnotne prevadzkovany, aj ked moéze byt Ciastocne obsadeny, resp. pouzivany.
Moézu to byt aj prazdne, opustené alebo kontaminované plochy. Vycistenie a investovanie do
tychto tizemi chrani zivotné prostredie, zmensuje plochy na ktorych je potrebné vykonat
asanaéné opatrenia a znizuje tlak na vystavbu na tzv. zelenych plochach. '°, '°

YOUNT upozorniuje na potrebu dvoch typov definicii. Prva z nich je Sirokd, ma vSeobecne
dohodnuté koncepcné vymedzenie, ktoré umozni pridel'ovanie zdrojov, pre ucely financovania a bude
informovat’ ob¢anov o potencidlnych zdravotnych rizikdch v ich komunitach. Druhy typ definicie
urCuje kvalifikacné formuléacie pre jednotlivé programy. Koncepcnad definicia by mala obsahovat
podmienky, ktoré su jednoznacné, a mala by umoznit’ tvorcom politiky a praktikom vel’ka vol'nost’ pri
rieSeni dvojakého charakteru brownfields, t.j. problémy v oblasti Zzivotného prostredia a ekonomické.
' Definicia hnedych poli moze byt’ odlidna pre rézne podporné programy a granty. Na celoeurdpskej
urovni neexistuje jednotna definicia na vymedzenie hnedych poli, definicie sa odliSuju v zavislosti od
environmentalnej politiky jednotlivych Statov. VSeobecne sa vo svete pouziva definicia vytvorena
v USA " resp. jej modifikacie.

Environmentalne zat’aZe v urbanizovanom prostredi

Sprievodnym javom dynamického hospodarskeho rozvoja regidnov v poslednych
desatroCiach je Zivelné extenzivne rozrastanie velkomestskych aglomeracii a nekontrolovana
expanzia sidel. Nové komercné aktivity su Casto budované na zelenych lukach a takto dochadza k
d’al$im zaberom vol'nej krajiny. Naopak pozemky, na ktorych predtym boli umiestnené priemyselné
aktivity a ktoré predstavuji potencidlny zdroj kontaminécie Zivotného prostredia, su ¢asto opustené

'3 CzechInvest: Brownfieldy. - [on-line] Available on - URL: >http://www.czechinvest.org/brownfieldy<

'4 CzechInvest: Brownfieldy. - [on-line] Available on - URL: >http://www.czechinvest.org/brownfieldy<

'S ALKER, Sandra - JOY, Victoria - ROBERTS, Peter - SMITH, Nathan, 2000: The Definition of Brownfields. - Journal of
Environmental Planning and Management, Vol. 43, Number 1, pp. 49-69 (21). ISSN 0964-0568 (Print), 1360-0559 (Online)
'S United States Environmental Protection Agency (US EPA). - [on-line] Available on - URL:
http://www.epa.gov/brownfields/

7YOUNT, K. R., 2003: What Are Brownfields? Finding a Conceptual Definition. - Environmental Practice,Volume 5, Issue
01, March 2003, pp. 25-33 [Published online by Cambridge University Press 19 Aug 2005], ISSN: 1466-0466

'8 The Brownfields Program. Brownfields Definition EPA. - [on-line] Available on - URL:
>http://epa.gov/brownfields/index.html<, >http://epa.gov/brownfields/overview/glossary.htm
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alebo iba ¢iastocne vyuzivané. Na zaciatku 70. rokov minulého storo¢ia USA a Zapadni Europu
zasiahla vlna recesie, ktorej dosledkom bolo zatvorenie mnohych podnikov a utlmenie vyrobného a
spracovatel'ského priemyslu v tychto statoch. Obnovu byvalych priemyselnych areadlov komplikovala
prisna legislativa na ochranu zivotného prostredia, lebo pozadovala od majitelov pozemkov (bez
ohl'adu na to ¢i sa podielali alebo nepodiel’ali na ich spdsobeni) odstranenie environmentalnych zat'azi
a znecisteni, ktoré boli sposobené byvalou vyrobou. Zatvorené aredly byvalych podnikov sa stali
opustenymi.

V priebehu desatroCi sa urbanizovali tizemia, vznikali mestd a s nimi spojené priemyselné,
hospodarske a polnohospodarske lokality, ktoré zabezpeCovali rozvoj krajiny. Rozvojom krajiny a
vznikanim novych priemyselnych lokalit sa stdva, Ze niektoré staré priemyselné podniky zanikaju.
Budovy a plochy st uz nevyuzivané a chatraji. Vznikaji tak pre krajinu r6zne environmentalne
zataze, ktoré mozu spdsobit’ kontaminaciu prostredia. V priemyselnych arealoch st najcastejSimi
pri¢inami nekontrolovatel'né straty pri manipulécii s chemickymi latkami, pripravkami, presakovanie z
nadrzi a havarie. Sposobuje to, Ze novi investori radSej stavaju na tzv. zelenych lukach ako by mali
vyuzivat’ tzv. hnedé polia (angl. brownfields). Dovody st viaceré, patri medzi ne Ze spdsobuju rizika z
hl'adiska realizacie investicii a velki ekonomickll zataz.

Kriza, ktord zacala v roku 2008, priniesla do debaty tému deindustrializacie USA a Europy,
mocnosti utvarajucich centrum globalneho ekonomického systému. K dispozicii je nové slovo,
"insourcing" ako opak "outsourcingu" alebo subdodavky. Cielom je vratit' priemyselni vyrobu na
uzemie Statu. Po masivnom presune vyroby do periférnych krajin potrebuju tieto krajiny naliehavo
ozivit svoje priemyselné odvetvia, pricom sa vytvara priestor pre revitalizaciu hnedych poli. Mohol by
to byt’ sposob, ako znizit’ nezamestnanost’ a spomalit’ (relativny) pokles centralnych ekonomik, ako aj
prostriedok zabranenia obchodnej nerovnovahe. Posledny fakt je obzvlast délezity v obdobi krizy
Statneho dlhu, pretoZe v zasade ide o rozpoétovy a obchodny deficit. '

Obava z nasledkov moznych znecisteni odradzovala investorov od kupy a obnovy opustenych
priemyselnych aredlov. Obavy zo zodpovednosti mali priame a nepriame dopady na obnovu tychto
uzemi. Priamym dopadom bolo, Ze investori mali obavu pustit’ sa do projektu obnovy ak hrozilo, ze
pozemok je znelisteny, pretoze sa obavali buducich zavidzkov a rizik spojenych so zneistenim
zivotného prostredia, ktoré mohli znacne predrazit’ projekt obnovy a urobit ho neekonomickym.
Nepriamymi dopadmi boli problémy s pozic¢iavanim prostriedkov od finan¢nych instittcii (neochota
bank pozi¢at’ peniaze alebo uznat’ hnedé pole ako zaruku za uver) a tiez neistota ohl'adom trhového
dopytu po nehnutel'nosti z dovodu jej predchadzajicej kontaminacie.

Hnedé polia ako antropogénny zasah do prostredia

Brownfield predstavuju zaujimavé prostredie pre pochopenie procesu zmeny v urbanistickej
praxi tykajice sa posobnosti, rozsahu a meniacich sa uloh sukromnych a verejnych institicii. V roku
1993 US EPA zalozila iniciativu pre sanaciu brownfields a pilotny program, prostrednictvom ktorého
by mohli miestne vlady ziadat' od federalnej prostriedky na posudenie brownfields a vytvorit
partnerstvo nevyhnutné na odstranenie prekazok na ich opitovné pouzitie. Prostrednictvom iniciativy
EPA bol realizovany v roku 1993 prvy pilotny projekt zamerany na posudenie brownfields Pilot
Award na Cuyahoga County, Ohio.*

Niekol'ko dblezitych zmien v poslednej dobe ovplyvnilo mestské planovanie a rekonsStrukéné
procesy. Tradi¢ny linearny proces planovania od vlady po stavebny priemysel bol nahradeny
spolupracou verejného a sikromného sektoru, developerov a vladnych agentr. Vyznamnou pric¢inou

' Environmentdlne zdtaze a ich vyskum. - [on-line] Available on - URL: http://www.geovzdelavanie.sk/pdf/8_4.pdf
2 Brownfields Program Achievements, Solid Waste and Emergency, Response (5105T), EPA-560-F-06-267, October 2006 -
[on-line] Available on - URL: www.epa.gov/brownfields/
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stagndcie v oblasti sandcii brownfield je nedostatok konsenzu kIi¢ovych aktérov v dosledku
pretrvavajicich obav alebo protichodnych zaujmov.”'

Obnova a rekonstrukcia brownfieldu moéze poskytnit rad ekonomickych, socialnych a
environmentalnych prinosov, vratane obnovenia kvality zivotného prostredia a zabezpeCenie
pozemkov na mnohé téely. *

Hnedé polia moézu byt rézne typy byvalych priemyselnych, komercnych, dopravnych a inych
logistickych zariadeni. Mozeme sem zaradit’ tieZ rdzne zariadenia technickej infrastruktury, byvalé
skladky odpadu, izemia postihnuté banskou alebo inou 'udskou ¢innostou a iné nevyuzité zariadenia
a pozemky, ktoré si &iastoéne alebo v celom rozsahu kontaminované. **

Z hladiska praxe hnedé polia mézeme klasifikovat’ nasledovne:

e pozemky, ktoré napriek nakladom a rizikam spojenych s predpokladanymi znecisteniami

majt ekonomicky preukazatel'nti hodnotu a existuje po nich dopyt,

e pozemky, ktoré maju urcity rozvojovy potencial, ak poskytnutie financnej pomoci a inych

podpdr je k dispozicii,

e pozemky, ktoré maju extrémne limitovany trhovy potencial aj po odstraneni kontaminacie,

e v sucasnosti vyuzivané pozemky, pri ktorych hrozi nebezpecenstvo, Ze sa stanii opustenymi

po ukonceni fungovania na nich umiestnenych prevadzok, lebo historické znecistenie
odstrasi potencialnych investorov a znemozni pozi¢anie si prostriedkov na ich obnovu. **

Z hladiska vycislenia vztahu medzi vySkou sukromnych a verejnych financii je mozna

kategorizacia hnedych poli na:

e hnedé polia, ktorych prestavba moze byt realizovana prostrednictvom trhu bez pouzitia
verejnych financii (Statnej pomoci);

e hnedé¢ polia, ktorych prestavba mdze byt realizovana prostrednictvom trhu, ale odstranenie
environmentalnych zatazi je potrebné dotovat (na 1$ pridelenych verejnych financii
pripada priblizne 5% az 10$ sukromnych investicii);

e hnedé polia, ktoré sice maju uréitd socialno-ekonomicki a environmentalnu hodnotu, ale
ich prestavba sa neda zrealizovat’ bez vyraznej Statnej pomoci (na 1$ pridelenych verejnych
financii pripada priblizne 1§ az 4$ sukromnych financii);

e hnedé polia, ktoré nemaju ziadnu trhovi hodnotu ako nehnutelnosti, ale je potrebné
odstranit’ environmentalne zataze tak, aby nedoslo k ohrozeniu zdravia obyvatel'ov alebo
k d’alSiemu vaznemu znecisteniu Zivotného prostredia. Na sanaciu kontaminacie su pouZité
vyluéne verejné financie. »

Krajinné vystavy su jednym z nastrojov revitalizacie brownfieldov, pricom dochadza k zmene
ich funkcie z priemyselnej zony na verejné, resp. verejnosti pristupné priestranstvo. Systém krajinnych
vystav je overeny najmé v Nemecku, ale postupne sa k tomuto systému pridalo Rakasko, Holandsko a
o jeho zavedeni uvazuju aj iné krajiny.*

2l SCHAEFER,W.F. - BLOKHUIS, E.G.J. - HAN, Q. - BRAAS, J., 2010: Brownfield redevelopment: a bussiness approach
for regional collaboration. - In: BREBBIA, C.A., 2010: Risk Analysis VII & Brownfields V. - WIT Press, Southampton,
ISBN 978-1-84564-472-7, 924 p.

22 GLUMAG, B. - BLOKHUIS, E. - HAN, Q. - SMEETS, J. - SCHAEFER, W., 2010: Modeling factor decisions in the
context of Brownfield redevelopment . - [on-line] Available on -
URL:http://www.propertyfinance.it/sitoeres/contents/papers/id142.pdf

2 RUSKO, M. - SZEKERES,, K. - KOTOVICOVA, I.: Brownfield redevelopment. - In: Research papers Faculty of
Materials Science and Technology Slovak University of Technology in Trnava. - ISSN 1336-1589. - No. 24 (2008), p. 169-
174

2 RAFSON, H. J. - RAFSON, R.N.: Brownfields Redeveloping Environmentally Distressed Properties. The McGraw-Hill
Companies. 1999

B HRCKA, M., Trnavsky cukrovar - technickd pamiatka. - [on-line] Available on - URL:
http://www.obnova.sk/diskusia/trnavsky-cukrovar-technick-pamiatka

%6 Krajinné vystavy — moznost revitalizicie brownfieldov. - [on-line] Available on - URL:
http://www.uzemneplany.sk/sutaz/krajinne-vystavy-moznost-revitalizacie-brownfieldov
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Obnova hnedych poli

V praxi bolo realizovanych viacero uspesnych projektov zameranych na revitalizaciu
brownfields. V poslednej dobe regeneracia brownfields ziskala na dodlezitosti v dosledku zavedenia
obmedzeni vystavby na doteraz nevyuzitej pode s cielom podporit’ obnovu miest. Na priklade Kings
Waterfront v Liverpoole a Rheinauhafen v Koline nad Rynom s prezentované regeneracie
brownfields.”’

V stredoeuropskych podmienkach ma obnova hnedych poli v porovnani so zahraniénymi
prikladmi z EU alebo z USA niekol'ko Specifik, ktoré suvisia s politicko-ekonomickym systémom
byvalého rezimu (napriklad komplikované a nevysporiadané vlastnicke vztahy, ktoré mozu predizit
alebo zablokovat’ proces obnovy). Obnovu hnedych poli stazuje aj malo rozvinuty realitny trh a
nedokonald a rychlo sa meniaca legislativa. Nové investicie, ako napriklad budovanie novych
obytnych stiborov, nédkupnych centier a priemyselnych parkov st naopak situované na zelenych
lukach, o spésobuje narast zaberu vol'nej krajiny a rozrastanie miest. Tento fenomén prinasa so sebou
rad dalSich problémov vo forme nérastu automobilovej dopravy a zniZenia hospodarnosti
prevadzkovania technickej infrastruktiry, ktorych rieSenie zatazuje predovsetkym verejné rozpocty a
nie developerské organizacie.

Bariéry vyskytujuce sa pri obnove hnedych poli :

e neistota okolo zavidzkov odstranenia environmentalnych zat'azi,

e nejasné a nekonzistentné kritéria v oblasti obnovy a ,,Cistenia“ pozemkov,

e nejasna legislativa na regulaciu,

e nejednotné, nekoordinované a pomalé rozhodnutia regulacnych uradov.

V suvislosti s udrzatel'nym rozvojom miest sa ¢asto spomina potreba preferencie obnovy
hnedych poli pred urbanizaciou predtym nevyuzitych Gzemi (zelenych luk), aby sa tak zabranilo
nekontrolovanému rozrastaniu miest. VacSia Cast’ verejnosti a politikov, obchodnikov a ochrancov
prirody suhlasi s tym, Ze obnovu hnedych poli sa oplati podporovat. Ak sa hnedé¢ tizemie nevyuziva,
kazdy na tom strdca. Susedné pozemky maji zniZzeni hodnotu a tiez im hrozi, ze existujuca
kontaminacia sa moze rozsirit’ aj na ich uzemie (napriklad prostrednictvom spodnej vody). Existujiica
dopravna a technické infrastruktira je nedostato¢ne vyuzitd, ¢o predrazuje jeho prevadzku a novi
investori uprednostiiuji zelené liky na umiestnenie novych aktivit. Majitelia hnedych poli st zat'azeni
mnohymi problémami od potencidlnych pravnych doésledkov vyplyvajucich z environmentalneho
stavu nehnutelnosti aZ po nizke vynosy z majetku. **

Obnova, resp. prestavba hnedych poli je zriedka I'ahka alebo bezrizikova, ale jej prevedenie je
nevyhnutné a prindsa pre ucastnikov procesu viacero vyhod. Prinosom pre miestnu komunitu je
odstranenie alebo environmentalne vhodné zabezpeCenie existujucej kontaminacie na pozemku a
zabranenie rozSirenia kontaminacie na vécCSie uzemie. V redlnych pripadoch st sanacné prace
realizované kombinaciou viacerych sana¢nych technik. Za sana¢né prace sa povazuju tie prace, ktoré
veda k regeneracii a revitalizacii predmetnej zlozky Zivotného prostredia na uroveini, ktord sa blizi
k pdvodnému stavu. Cielom sanacnych prac je dekontaminécia, t.j. proces, ktory bez vyznamného
naru$enia povodnych vlastnosti dekontaminovaného média z neho odstrani alebo zniZi na prijatel'na
uroven kontaminujtcu latku.

Obnovovanie poskodenych a degradovanych ekosystémov zohrava v sicasnosti vyznamnu
ulohu. Podklady k ekologickej obnove poskytuji vyskumy a vedecké Studie, ktoré skiimaju metody
uskuto¢iiovania tychto obnov.”’ Ekologickd obnova (restoration ecology) je definovana ako

2T WIGNALL, Luke - MALYS, Naglis, 2012: Brownfield Regeneration: Waterfront Site Developments in Liverpool and
Cologne. - Journal of Environmental Engineering and Landscape Management, ISSN 1648-6897 (Print), 1822-4199 (Online),
pages 5-16

28 RUSKO, M. — SZEKERES, K., 2006. Sustainable urban growth and browfield’s. — In: Proceedings from 2th International
Conference ,,Odpady biodegradabilni — energetické a materidlové vyuziti“., Brno 7.11.2006, MZLU v Brne

2 PRIMACK, R.B. - KINDLMANN,P. - JERSAKOVA,J.: Biologické principy ochrany piirody. Praha: Portal, 2001. ISBN
80-7178-552-0. 349 s.
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,planovana premena miesta za t¢elom vytvorenia definovaného pdvodného historického ekosystému,

pricom zmyslom tohto procesu je dosiahnutie Struktary, funkcie, diverzity a dynamiky cielového
: 30

ekosystému.

Medzi naj¢astejSie pouzivané sana¢né techniky patria:
e vycCistenie zemin
» vytazenie anasledné vycistenie metddou ex situ (termalna uUprava, extrakcia
a separacia, biodegradécia, skladkovanie zeminy, alternativne technologie),
» vyCistenie metédami in situ (vymyvanie, biosanacia, venting, alternativne
technologie),
e izolacia (fyzikalne bariéry, hydraulické clony, izolécia in situ),
e upravovacie clony,
e vytistenie vod (Cerpanie a nasledné &istenie, Giprava in situ). !

Obnova Uzemia a jeho nasledne vyuzitie mdze prispiet’ k vytvoreniu novych pracovnych

miest, posiliilovaniu miestnej ekonomiky a zvySeniu trovne daniovych prijmov miestnej samospravy.
Znamena pre okolité pozemky, ako aj pre celé okolie, zvySenie hodnoty nehnutelnosti a zlepSenie
kvality Zivotného prostredia. Obnova opustenych nehnutelnosti Casto prinasa so sebou zlepSenie
urovne verejnej bezpecnosti, dopravnej dostupnosti uzemia a prichod novych aktivit, ktoré podporia
roz$irenie a zlepSenie poskytnutych sluzieb na izemi. Prinosom pre majitel'a hnedého pol'a je moznost’
predaja (aj ked’ je jeho predaj malokedy financne vynosny) alebo opdtovné vyuzitie nehnutelnosti.

Rizika pri obnove hnedych poli moéZeme rozdelit’ na:

podnikatel'ské rizika — najma rizika spojené s vyberom nehnutelnosti, zo stanovenim trhového
dopytu po obnovenej - prestavanej nehnutelnosti, s procesom realizacie vystavby,
potencialnymi problémami pri predaji nehnutelnosti po ukonceni prac;

environmentalne rizikd — v pripade obnovy hnedych poli sem patria vSetky rizika spojené s
environmentalnym stavom pozemku a so sanaénymi pracami. -

V procese obnovy hnedych poli vznikaju d’alSie rizikd, ktoré vyplyvaju z externych faktorov, ku
ktorym patria:

nedostato¢nd kapacita technickej infrastruktiury, nevyhovujice dopravné napojenie, nizka
atraktivita lokality kde sa pozemok nachadza a Casto vysoka kriminalita;

z roznych dovodov st mestské lokality Casto menej atraktivne ako predmestské, resp.
primestské lokality, nehovoriac o moznych environmentalnych problémoch;

vladou financovana vystavba dialnic a inej infrastruktiry indikuje rozvoj, ktory vedie k
rychlej premene vol'nej krajiny na zastavané uzemie, ktoré pritahuje investorov a vytvara
silni konkurenciu pre hnedé polia (v tejto konkurencii st hnedé polia ¢asto v nevyhode),
mnohé hnedé polia, pri ktorych su iba podozrenia, Ze by mohli byt znecCistené, st znalcami
prehnane hodnotené ako vysoko rizikové a tak si obmedzené moznosti ziskania p6ziciek na
obnovu tychto izemi,

aj skusenym investorom robi starosti posudenie zivotaschopnosti projektu a stability cash flow
s ohl'adom na plnenie Gverovych zavidzkov,

nedostatoény pristup k finanénym prostriedkom. **

Pri obnove hnedych poli ¢asto chybaji presné tidaje o miere znecistenia pozemku a neda sa presne
urcit’ vyska potencialnych pokut za znecistenie zivotného prostredia a vySku inych moznych zavézkov.
Preto je investicia spojena s neobycajne vysokym rizikom. Naklady na prestavbu hnedych poli su

30 Society for Ecological restoration, 1991, Program and abstracts, 3™ Annual Conference, Orlando, FL. 18-23 May 1991
3'HOLUBEC, M., Prirucka sanacnych technik. - Bratislava: VUVH, 2000, 52 s., ISBN 80-968555-0-6

32 KALINOVA, G. Projektmanazment, ndvody na cvicenia. - Bratislava : Stavebna fakulta STU. 2002

33 SZEKERES, K.: Obnova nevyuzitych priemyselnych aredlov — hnedych poli. - Bratislava: Stavebna fakulta STU, Préca na
dizertanu skusku. 2004. 58 s.
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Casto vysSie, alebo porovnatelné, s nakladmi investicii na zelenej luke. Vo vSeobecnosti rizika pri
obnove hnedych poli mozno kvalitativne urcit, ale tazSie presne vycislit. Investorov neodradza
vysoké riziko, ale fakt, Ze bez presného vycislenia vstupnych nakladov a rizikovych faktorov nevedia
posudit’ realnu vynosnost’ investicie.

Neistota spojend s obnovou hnedych poli sa da znizit’ niekol'kymi sposobmi:

e znizenie rizika vykonanim rozsiahlych prieskumnych prac na ziskanie potrebnych vstupnych
udajov. Problémom v tomto pripade st vysoké naklady, ktoré v prvej faze investor alebo
predajca musi zaplatit’ bez toho, aby mal zaruku, Ze sa mu investované prostriedky vratia.
Rozsiahle prieskumné prace sice dokdzu eliminovat’ rizikd, ale neumerne predrazia cely
projekt obnovy. Preto cielom musi byt zniZenie rizik na investorom prijate'na uroven a nie
ich plna eliminacia. **

e rozlozenie rizika medzi predavajucim a kupujucim (investorom). MoZe sa to realizovat
napriklad zohl'adnenim neistoty z rozsahu environmentdlnych problémov v cene
nehnutel'nosti, alebo stanovenim podielu zodpovednosti jednotlivych zmluvnych stran za
zavizky v kipnopredajnej zmluve.

e poistenie potencialnych rizik spojenych s obnovou hnedych poli

e obnova a odstranenie znelistenia hnedého pola v ramci programov financovanych z

verejnych zdrojov a kontrolovanych vié§inou §tatnou spravou. >, *¢, %’

Kontaminacia pody vytvara potrebu aplikovat’ Siroka skalu réznych typov financnych,
environmentalnych a socidlnych nakladov za uéelom eliminacie nepriaznivych vplyvov. Cim lepsie
budt tieto roznorodé naklady poznané, o to viac budi manazéri vo verejnom sektore pripraveni robit’
vhodné rozhodnutia.

Je potrebné odliSovat dve sady nakladov, tj. ndklady na status quo, ktoré st spojené so
zmiernenim negativnych vplyvov, resp. s prestavbou brownfields spojenymi nakladmi na zmiernenie
skod (naklady vyplyvajuce z realizacie sanacie s cielom skutoCne znizit’ potencialne riziko, post-
sanaény monitoring a drzba).”®

Environmentalne zat’aze v EU

Staty Eurdpskej tnie maja problematiku environmentalnych zatazi rieSeni na velmi
rozdielnych principoch v rdmci narodnych pravnych predpisov. Napriklad v Nemecku, Holandsku a
Svédsku sa staré environmentalne zataze financujii zo S$tatneho rozpodtu v ramci vieobecného
danového zatazenia. Niektoré Staty, ako napriklad Rakasko a Franctizsko pouZzivaju na financovanie
nakladov stvisiacich s environmentalnymi zatazami Specidlny kompenzaény fond, ktorého prijmom
su poplatky za niektoré Specifické chemické latky, za nebezpecné odpady a pod.

V Rakusku problematiku upravuje Zakon o sanacii starych zatazi — ALSAG BGBI ¢.
299/1989 v zn. BGBI. I &. 155/2002. Ugelom tohto zikona je financovanie zaistenia a sanacie starych
zatazi. Za staré zataze sa povazuju staré¢ skladky, staré lokality a nimi kontaminovana pdda a
podzemna voda, z ktorych hrozi zavazné nebezpecie pre zdravie ¢loveka alebo zivotné prostredie.

Vlada Mad’arskej republiky v zaujme toho, aby ¢innosti ovplyvitujace kvalitu podzemnych
vod boli vykonavané kontrolovanym spdsobom, vydala nariadenie ¢. 33/2000.(II1.17) Korm. o
niektorych tilohach stvisiacich s ¢innostami ovplyviujucimi kvalitu podzemnych vod. Ugelom tohto
nariadenia je zamedzenie environmentalnej zataze podzemnych vod, prevencia znecistovania
podzemnych vod a okolitého geologického prostredia, zniZenie miery ich nadlimitného znecCistovania

3 GILB, T.: Risk Management : A practical toolkit for identifying, analyzing and coping with project risks. - [on-line]
Available on - URL: > http:\\www.Gilb.com, 2002<

3% A Guidebook for Brownfield Property Owners. - Washington: Environmental Law Institute. 1999

3% Financing Brownfield’s Redevelopment Projects, A Guide for Developers. - US EPA, October 1999

" MEYER, P.B. - LANDINGHAM, H.W.: Reclamation and Economic Regeneration of Brownfield’s. - The E.P. Systems
Group, Inc., 2000, Award No: 99-07-13803

¥ MEYER, P. B.: Brownfields and Red Ink: The Costs of Contaminated (and Idle) Land. - Environmental Practice, Volume5,
Issue01, March 2003, pp 40-47

69



Sustainability - Environment - Safety "2017

S E S N\ b w’ Zbornik zo VII. medzinarodnej vedeckej konferencie, Bratislava, 24. november 2017
& 1= Proceedings of the 7th International Scientific Conference, Bratislava, November 24, 2017, Slovak Republic
P VGEMYS 4

Zilina: Strix et SSEP, ESE-38, First Edition, ISBN 978-80-89753-14-7

a vzniku $kod a postupy na ich odstranenie. Stuc¢astou uvedené¢ho nariadenia vlady su limity pre
podzemnu vodu a horninové prostredie.

Sanacia environmentalnych zatazi je v Ceskej republike rieSena na zaklade uzavretych zmlav
o uhrade nakladov vynalozenych na vysporiadanie ekologickych zaviazkov vzniknutych pred
privatizaciou medzi Fondom narodného majetku CR a nadobtidatel'mi privatizovanych podnikov, tzv.
ekologickych zmliv. Néklady na vysporiadanie ekologickych zavédzkov zahriiuju naklady na prieskum
environmentalnej zat'aze, analyzu rizik a jej aktualizaciu, na projekt a realizaciu napravnych opatreni a
ginnost’ odborného dozoru pri sanacii environmentalnych zatazi. V roku 1999 bol v spolupraci MZP
CR, prislusnymi indpektoratmi Ceskej in$pekcie Zivotného prostredia a okresnymi iradmi zostaveny
zoznam prioritnych ekologickych problémov v jednotlivych regionoch Ceskej republiky a na zéklade
uznesenia vlady CR ¢. 51/2001 sa ma FNM CR riadit’ tymito prioritami. Pri rie$eni environmentalnych
zitazi sa vychadza zo Smérnice FNM CR a MZP CR pro piipravu a realizaci zakazek fesicich
ekologické zavazky pfi privatizaci ¢. 3/2004 a zaroveii z metodickych pokynov, ktoré vydalo MZP
CR. Sucastou smernice su limity pre znedistenie podzemnych vod a zemin. V ramci informaéného
systému zivotného prostredia existuje databaza “Systém evidence starych ekologickych zatézi
zivotniho prostfedi” obsahujuca lokality so starymi ekologickymi zatazami a informécie o type a
rozsahu kontaminacie. Od roku 1991 bolo na rieSenie environmentalnych zatazi vzniknutych pred
privatizaciou vynalozenych 22 mld. K¢.

V ramci prava Eurdpskej unie sa problematiky environmentalnych zat'azi Ciastocne dotyka
Smernica EU 2004/35/CE o environmentalnej zodpovednosti pri prevencii a odstrafiovani
environmentalnych §kod (Directive 2004/35/EC of the European Parliament and of the Council of 21
April 2004 on environmental liability with regard to the prevention and remedying of environmental
damage). Citovana smernica je prevzatd do pravneho poriadku Slovenskej republiky zakonom ¢.
359/2007 Z.z. o prevencii a naprave environmentalnych $kod a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Problematiky environmentalnych zatazi sa tiez Ciastocne dotyka Smernica Eurdpskeho
parlamentu a Rady o manazmente odpadu z taZobného priemyslu (Directive 2006/21/EC of the
European Parliament and of the Council on the management of waste from the extractive industries).
Ciel'om navrhovanej smernice je prijat’ subor opatreni, ktoré zamedzia negativnemu vplyvu odpadov z
tazobnej Cinnosti na zdravie ¢loveka, majetok a Zivotné prostredie a tiez opatreni, ktoré¢ zamedzia
vzniku zavaznych havarii pri nakladani s uvedenymi odpadmi. Smernica vychadza zo vSeobecnych
ustanoveni ramcovej smernice o odpadoch (75/442/EEC). Podl'a ¢lanku 20 su ¢lenské Staty povinné
vykonat’ inventarizaciu zariadeni na nakladanie s odpadmi z t'azobnej Cinnosti, vratane uzavretych a
opustenych, hlavne ak predstavuju hrozbu pre zivotné prostredie. Transpoziciu uvedenej smernice su
Clenské staty povinné vykonat’ do 1. maja 2008. Slovenska republika preberd smernicu samostatnym
zdkonom o nakladani s odpadom z t'azobného priemyslu.”’

Environmentalne zataze v SR

Environmentélna zat'az je v zmysle geologického zdkona zadefinovana ako znecistenie uzemia
sposobené Cinnost'ou Cloveka, ktoré¢ predstavuje zavazné riziko pre I'udské zdravie alebo horninové
prostredie, podzemntl vodu a pddu s vynimkou environmentalnej $kody. Ide o Siroké spektrum uzemi
kontaminovanych priemyselnou, vojenskou, banskou, dopravnou a pol'nohospodarskou ¢innostou, ale
aj nespravnym nakladanim s odpadom. *

Riesenie problematiky environmentalnych zatazi sa dostalo do pozornosti najmi zaCiatkom
90-tych rokov v suvislosti s ich odstraiovanim na uzemiach s pobytom vojsk byvalej Sovietskej
armady. Problematika starych environmentalnych zatazi bola aj predmetom procesu velkej
privatizacie, kedy bola zakotvena povinnost vyhodnocovat” zaviazky podniku z hladiska Zivotného

3% Environmentalne zétaze v EU. — [on-line] Available on - URL: http://www.minzp.sk/skody-havarie/enviromentalne-
zataze/environmentalne-zataze-eu/

0 Environmentalne zataZe. — [on-line] Available on - URL: https://www.enviroportal.sk/environmentalne-
temy/environmentalne-zataze
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prostredia a v pripade zisteného znecistovania vycislovat’ Skody na Zivotnom prostredi. Uplatiiovanie
tejto povinnosti v zmysle vtedajSicho zakona ¢. 92/1991 Zb. vSak nebolo vyhovujico rieSené a
nevytvorilo predpoklad zistenia spolahlivych udajov o stave Zivotného prostredia v obdobi zmeny
vlastnickych vzt'ahov zo §tatu na vlastnictvo inych osob. Zaroven nebol zohl'adneny environmentalny
dlh pri uzatvarani zmlav.

V roku 2003 pristipilo Ministerstvo Zivotného prostredia SR (MZP SR) k tvorbe navrhu
zakona o environmentalnych zat'aziach, stivisiacich vykonavacich predpisov a metodickych postupov.
Samostatny zakon o EZ sa vSak nepodarilo v tom Case prijat’ a ¢iastocne ho nahradila novela zakona ¢.
569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) z r. 2009. V priebehu rokov 2006 — 2008
vykonala Slovenska agentira Zivotného prostredia (SAZP) z poverenia MZP SR systematick(
identifikaciu environmentalnych zatazi na Slovensku. V roku 2010 bol uznesenim vlady prijaty
strategicky dokument Statny program sanicie environmentilnych zatazi na roky 2010 — 2015. 21.
oktobra 2011 bol prijaty zakon ¢. 409/2011 o niektorych opatreniach na useku environmentalnej
zataze a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, ktory nadobudol ucinnost’ 1. januara 2012. Tieto
aktivity vytvorili zaklad procesu rieSenia environmentalnych zat'azi a odstrafiovania kontaminacie na
Slovensku. Dalsie vyznamné kroky v procese rieSenia environmentalnych zatazi sa zrealizovali
prostrednictvom Opera&ného programu Zivotné prostredie, Prioritna os 4 Odpadové hospodarstvo, 4.4.
RieSenie problematiky environmentalnych zat'azi vratane ich odstraniovania v programovom obdobi
2007 —2013.

V stcasnosti sa environmentalne zat'aze a informacie o ich umiestneni a pripadnej rizikovosti
eviduji v ramci Informac¢ného systému environmentalnych zatazi (ISEZ), ktory je sucastou
informacného systému verejnej spravy. Informacny systém environmentalnych zatazi je dostupny na
adrese: https://envirozataze.enviroportal.sk/. *' ISEZ sa pravidelne aktualizuje a svojim pouzivatelom
poskytuje aktualne a overené atributové a geopriestorové udaje z databazy administrativneho zdroja. **
Zriad'ovatelom ISEZ je MZP SR a jeho technickym a odbornym prevadzkovatel'om je SAZP.

Vlada SR svojim uznesenim €. 7 z 13. januara 2016 schvalila novy strednodoby strategicky
dokument v oblasti rieSenia EZ — Statny program sandcie environmentalnych zatazi (2016 — 2021)
(SPS EZ), ktory prostrednictvom svojich 5 cielov a k nim prisluchajucich aktivit a programovych
opatreni vytvara ramec na rieSenie problematiky EZ na izemi Slovenskej republiky v prislusnom
obdobi.

V programovom obdobi 2014 — 2020 sa budd aktivity v ramci prieskumu, sanéacie,
monitoringu a zlepSovania informovanosti v oblasti environmentéalnych zatazi v mestskom prostredi, v
opustenych priemyselnych lokalitich vratane oblasti, ktoré prechadzaju zmenou, podporovat aj
prostrednictvom Operaéného programu Kvalita Zivotného prostredia (OP KZP). OP KZP &erpa z
Eurépskeho fondu regionalneho rozvoja a Kohézneho fondu v ramci ciela Investovanie do
zamestnanosti a rastu. Problematiku environmentalnych zat'azi zastre$uje v ramei OP KZP prioritna os
1: UdrzateIné vyuzivanie prirodnych zdrojov prostrednictvom rozvoja environmentalnej
infrastruktry, investi¢na priorita 4 prioritnej osi 1: 1.4 Prijatie opatreni na zlepSenie mestského
prostredia, revitalizacie miest, ozivenia a dekontaminacie opustenych priemyselnych arealov (vratane
oblasti, ktoré prechadzaju zmenou), zniZenie miery zneCistenia ovzduSia a podpory opatreni na
znizenie hluku, Specificky ciel’ 1.4.2: Zabezpec€it' sanaciu environmentalnych zatazi v mestskom
prostredi, ako aj v opustenych priemyselnych lokalitach (vratane oblasti, ktoré prechadzaju zmenou).

Dalsim finanénym zdrojom na podporu aktivit v oblasti EZ je Environmentalny fond, ktory
poskytuje finanénii podporu formou dotacie alebo tGveru v zmysle zakona ¢. 587/2004 Z. z. o
Environmentalnom fonde a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Na
podporu environmentalnych zatazi je vyclenena prednostne H. Oblast’ prostrednictvom cinnosti
Odstrafiovanie environmentalnych zatazi, pripadne aj E. Oblast: Environmentalna vychova,
vzdelavanie a propagacia.”

*! Environmentalne zataZe. — [on-line] Available on - URL: https:/envirozataze.enviroportal.sk/

2 Informaény systém environmentalnych zat'azi — [on-line] Available on - URL: https://envirozataze.enviroportal.sk/
* Environmentalne zataze. — [on-line] Available on - URL: https://www.enviroportal.sk/environmentalne-
temy/environmentalne-zataze

71



Sustainability - Environment - Safety "2017

S E S N\ b w’ Zbornik zo V1. medzinirodnej vedeckej konferencie, Bratislava, 24. november 2017
& 1= Proceedings of the 7th International Scientific Conference, Bratislava, November 24, 2017, Slovak Republic
AR

Zilina: Strix et SSEP, ESE-38, First Edition, ISBN 978-80-89753-14-7

Hnedé polia ako environmentalne zat’aze na Slovensku

Na Slovensku, ale aj v inych krajinach Strednej a Vychodnej Eurdpy sa nachadzaju
urbanizované uzemia, ktoré sa v minulosti (najmd dosledkom prebiehajucich spoloc¢ensko-
ekonomickych zmien na zaciatku 90. rokov) stali nevyuzitymi alebo iba Ciastocne vyuzitymi -
napriklad byvalé vyrobné podniky, skladovacie priestory, polnohospodarske druzstva. St to aredly,
ktoré svojim vzhl'adom a fyzickym stavom zatazuju a ohrozuju zivotné prostredie.

Brownfieldy alebo ich ¢asti m6zu, ale nemusia byt’ aj environmentalnou zatazou. Maju réznu
velkost - od mensich (jednotlivé budovy) az po velké arealy. Podl'a dizky nevyuzitia mozu byt
objekty brownfieldov v dobrom alebo az velmi zlom stave (aZ v stave ruin). *

Staré¢ environmentalne zat'aze mdézeme definovat’ ako antropogénny zasah do prostredia, ktory
vznikol v minulosti a pretrvava dodnes, pricom zdroj znecCistenia moze byt uz odstraneny, alebo je
stale aktivny. ** Environmentalne zataze vznikali v priebehu desatro¢i a ich proces odstrafiovania
nebude zalezitostou kratkodobou. V stucasnosti sa problematiky environmentalnych zat'azi tyka najma
zakon €. 569/2007 Z.z. o geologickych pracach a Zakon NR SR €. 359/2007 Z.z. o prevencii a naprave
environmentalnych §kdd o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Environmentalna zataze su zneCistenie Uzemia spOsobené cinnostou Ccloveka, ktoré

predstavuje zdvazné riziko pre I'udské zdravie alebo horninové prostredie, podzemnu vodu a podu s
vynimkou environmentalnej Skody podla §3 pism. s) zakona ¢. 569/2007 Z.z. o geologickych pracach.
Pravdepodobna environmentalna zataz je stav tzemia, kde sa dovodne predpoklada pritomnost’
environmentalnej zataze podla §3 pism. t) zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach v zneni
neskorsich predpisov. *
Vyhlaska ¢. 51/2008 Z.z. ustanovuje podrobnosti o vykonavani geologického prieskumu zivotného
prostredia, ktorym sa zistuji a overuji pravdepodobné environmentalne zataZze, environmentalne
zitaze a znelistenie, ktoré sposobil ¢lovek. Geologicky prieskum ZP sa uskutodfiuje po etapach.
Vyhlaska definuje orientacny, podrobny a doplnkovy prieskum zivotného prostredia a rozliSuje
sanaciu geologického prostredia a environmentélnej zataze. ¥/

Od 27. januara 2012 vstupil do platnosti Metodicky pokyn na vypracovanie analyz rizika
znedisteného uzemia &. 1/2012-7, ktorym sa ustanovuju zakladné principy analyzy rizika. **

Pod pojmom kontaminacia sa rozumie miesto alebo priestor, na ktorom dochadza alebo v
minulosti dochadzalo k prenikaniu znecCistujucich latok do zloziek. Kontaminovana lokalita sa
odvolava na dobre vymedzenil oblast, kde bola kontaminicia pddy potvrdena. Potencidlne
kontaminované miesto je akékol'vek miesto, kde je podozrenie na kontaminaciu pody, ale nie je
overen¢ a podrobné vySetrovania sa musia vykondvat' za ucelom overovania, ¢i zavazné vplyvy
existuj. * Pod sanaciou environmentalnej zataze sa rozumeju také prace vykonavané v horninovom
prostredi, podzemnej vode a pode, ktorych cielom je odstranit’, znizit alebo obmedzit’ kontaminaciu
na uroven akceptovateI'ného rizika s ohl'adom na sucasné a buduce vyuzitie izemia. Informacny
systém environmentalnych zatazi zabezpecuje zhromazd’ovanie tdajov a poskytovanie informacii o
environmentalnych zataziach, je su¢astou informaéného systému verejnej spravy. Statny program
sanacie je strategicky planovaci dokument pre systematické odstranovanie environmentalnych
zat'aziach na Slovensku, ktory uréuje rdmcové ulohy na postupné znizovanie negativnych vplyvov na
zdravie ¢loveka a zivotné prostredie.

Problematika starych environmentalnych zatazi je zamerand prioritne na zlepSenie stavu
ohrozenych a poskodenych zloziek zivotného prostredia v dosledku poésobenia I'udskej ¢innosti a

a4 BREBBIA, C.A., 2010: Risk Analysis VII & Brownfields V. - WIT Press, Southampton, 924 p., ISBN 978-1-84564-472-7
* Environmentdlne zdtaze a ich vyskum. - [on-line] Available on - URL: http://www.geovzdelavanie.sk/pdf/8_4.pdf

* Ministerstvo Zivotného prostredia SR: Environmentdlne zdtaze. - [on-line] Available on - URL:
http://www.minzp.sk/skody-havarie/enviromentalne-zataze/environmentalne-zataze

T FRANKOVSKA J. - SLANINKA 1. - KORDIK J. a kol., 2010: Atlas sanacnych metdd. - Bratislava: SGU Dionyza Stira,
ISBN 978-80-89343-39-3

8 Slovensko a environmentélne zét'aZe. - [on-line] Available on - URL: http://www.enviroportal.sk/environmentalne-
temy/environmentalne-zataze/slovensko-a-ez

 European Environmental Agency. - [on-line] Available on - URL: www.eea.europa.eu
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vytvaranie podmienok pre postupné ni¢enie zdrojov kontaminacie pddy, podzemnej vody, hornin a
sanacie kontaminovanych zloziek Zivotného prostredia. Hlavnym cielom sanacie starych
environmentalnych zatazi je dosiahnutie vysokej kvality l'udského zdravia a jednotlivych zloziek
zivotného prostredia.

Opétovné vyuzitie hnedych poli sa v sucasnosti na Slovensku obmedzuje iba na tie pozemky,
ktorych hodnota je po odcitani vsetkych dodato¢nych nékladov spojenych s projektom (napriklad za
obnovenie poskodeného Zivotného prostredia) a po od¢itani primeraného zisku imernému k riziku,
ktorti na seba berie investor, stale pozitivna. Si to predovsetkym také lokality, ktoré su z pohladu
realitného trhu atraktivne svojou vyhodnou polohou v ramci sidelného tutvaru, ahkou dostupnost'ou z
nadradeného komunika¢ného systému, alebo sa nachadzaji v atraktivnom prirodnom prostredi blizko
vyznamnych miest. Obnova takychto uzemi prebicha volne bez reguldcie na principe trhu. Ako
priklad by sa dala uviest’ revitalizicia nabrezia Dunaja v Bratislave. >

Naopak hned¢ polia, ktoré sa nachddzaji v regionoch, ktoré st negativne poznacené
ekonomicko-spoloc¢enskymi zmenami, zostdvaji nad’alej nevyuzitymi a opustenymi. Ich fyzicky stav
nie je kontrolovany a vicS§inou problémy spojené so znecCistenim uzemia su ,,objavené™ po vyskyte
vaznych primérnych, ale Casto az sekundarnych, vplyvov na zivotné prostredie.

Vyznamnou akciou v tejto oblasti bol odborny seminar - Revitalizacia brownfieldov a verejnych
priestranstiev prostrednictvom krajinarskych vystav a zdvery na iom prijaté. *'

ZAVERY

Sprievodnym javom dynamického hospodarskeho rozvoja regionov v poslednych desatrociach je
zivelné extenzivne rozrastanie velkomestskych aglomeracii a nekontrolovana expanzia sidel. Nové
komer¢né aktivity st ¢asto budované na zelenych lukach a takto dochadza k d’alsim zaberom volnej
krajiny. Naopak pozemky, na ktorych predtym boli umiestnené priemyselné aktivity a ktoré
predstavuju potencialny zdroj kontaminacie zivotného prostredia, st Casto opustené alebo iba
¢iasto¢ne vyuzivané. Pdda je jednym zo zakladnych ekonomickych zdrojov. Rozloha disponibilného
neurbanizovaného tzemia je vkazdom S$tate limitovand, preto je velmi dodlezité kontinualne
vyuzivanie v minulosti urbanizovanych izemi. V suvislosti s udrzateI'nym rozvojom miest sa Casto
spomina potreba preferencie obnovy hnedych poli pred urbanizaciou predtym nevyuzitych uzemi
(zelenych 1uk), aby sa tak zabranilo nekontrolovanému rozrastaniu miest. Z hl'adiska udrzateI'ného
rozvoja je potrebné zabezpecit, aby nedochadzalo k opusteniu starych ekonomicky nerentabilnych
priemyselnych arealov, ktoré su Casto zatazené aj kontaminaciami. Treba vytvorit’ pravny a financny
rdmec na ich priebezni obnovu. Doélezité je podporit’ vyskum a vyvoj novych environmentalne
vhodnych technologii a manazérskych postupov na znizenie néakladov procesu obnovy. Z tohto
dovodu je vel'mi dolezita spolupraca verejného a sikromného sektoru.
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