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ABSTRAKT

Hnedé polia mézu byt rézne typy byvalych priemyselnych, komercnych, dopravnych a inych logistickych
zariadeni, ktoré predstavuju potencialny zdroj kontamindcie Zivotného prostredia, su casto opustené alebo iba
Ciastocne vyuzivané. Obnova, resp. prestavba hnedych poli je zriedka lahka alebo bezrizikova, ale jej prevedenie
je nevyhnutné a prinasa pre ucastnikov procesu viacero vyhod.
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ABSTRACT

Brownfields could be — former service statitions, factories, warehouses, parking lots, hangers, abandoned
railroads, landfills and many other facilities, which could be potentional dangerous for environment.
Redevelopment is seldom easy or risk free. But if done right, redevelopment can bring special rewards : piece of
mind, income, and a cleaner environment.

KEY WORDS: Brownfield, Blackfields, redevelopment, sanitation, greenfield, regeneration, sustainability,
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Uvod

Sprievodnym javom dynamického hospodarskeho rozvoja regionov v poslednych desatrociach je
zivelné extenzivne rozrastanie velkomestskych aglomeracii a nekontrolovand expanzia sidel. Nové komeréné
aktivity su Casto budované na zelenych lukach a takto dochadza k d’al$im zdberom volnej krajiny. Naopak
pozemky, na ktorych predtym boli umiestnené priemyselné aktivity a ktoré predstavuji potencidlny zdroj
kontaminacie zivotného prostredia, su ¢asto opustené alebo iba ¢iastoéne vyuzivané.

Problematika environmentalnych zat'azi (EZ) je rieSena prioritne pre zlepSenie stavu poSkodenych a
ohrozenych zloziek zivotného prostredia v dosledku dlhodobej l'udskej Cinnosti a zaroven pre utvorenie
podmienok pre postupnil eliminaciu zdrojov kontaminacie podzemnej vody, pddy a horninového prostredia a
sanaciu kontaminovanych zloziek zivotného prostredia. Hlavnym cielom pritom je dosiahnut’ vysoku uroven
kvality I'udského zdravia a jednotlivych zloziek Zivotného prostredia a s tym suvisiacu vysSiu uroven kvality
Zivota.

Revitalizacia a prinavratenie hospodarskej hodnoty pol'nohospodarskym dvorom, objektom a stavbam
je dlhodobym, pre obec Casto prive'mi naroénym procesom. Systémovy pristup a pozitivne priklady mozu
naznacit’, ako postupovat’, aby sa zat'’az obce premenila na jej konkuren¢nt vyhodu. [6]

Z pohl'adu rozvoja uzemia mézeme uzemie rozdelit’ do troch kategorii :

e zelené luky/polia (greenfields) — nezastavané izemia, ktoré nie su kontaminované[43]; resp. Uzemie
dosial’ nezastavané, alebo uzemie dosial’ nevyuzivané na priemyselné ucely[7];

e hnedé polia (brownfields) — tymto vyrazom sa spravidla oznacuju uzemia, ktoré su ponechané svojmu
osudu, alebo su iba ciastocne vyuzivané z dovodu obavy z moznej kontaminacie uzemia. Federalna
vlada USA definuje hnedé polia ako ,,spustnuté, jalové alebo nedostatocne vyuzivané priemyselné a
obchodné majetky, ktorych rozvoj alebo obnova je komplikovana skutoénymi alebo predpokladanymi
zneCisteniami ~ zivotného prostredia®“. [29] Definicia US EPA je rozSirena nasledovne
»--..predpokladanymi znecisteniami zivotného prostredia, s ktorymi st spojené dodatocné naklady,
dodato¢né rizika a dodato¢ny Cas®. [5]
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e cierne polia (blackfields) — pozemok, ktory je extrémne kontaminovany a miera kontaminacie
predstavuje neakceptovatelné riziko pre l'udské zdravie a pre cely ekosystém[41]; resp. pozemky,
ktorych vy¢istenie je ekonomicky a ¢asovo vel'mi naroéné a preto sa pri obnove Uzemia vyskytuje
niekol’ko obmedzeni limitujicich buduce vyuzitie pozemku. [22]

Brownfields je urbanisticky termin oznacujuci nevyuzivané tzemia. Moéze ist o jednotlivé budovy,
komplexy budov, arealy s budovami alebo len plochy bez budov. Patria sem nevyuzivané pol'nohospodarske a
priemyslové stavby a aredly, nevyuzité dopravné stavby a skladové priestory (haly, depodnie), prazdne a
nevyuzivané administrativne budovy, kultirne a ndkupné centrd, ale aj nevyuzivané obytné budovy, t.j. vSetko,
¢o nie je z urbanistického hladiska vyuZzivané. Lokality brownfieldov poskytuji zna¢ny potencial d’alSicho
rozvoja. Realizacia revitalizacnych aktivit ma pozitivny socialny a ekonomicky dopad na danu oblast’, napriek
tomu, Ze je ich priprava ¢asovo a finan¢ne naro¢na.

Definicia hnedych poli mdéze byt odlisnd pre rézne podporné programy a granty. Na celoeurdpskej
urovni neexistuje jednotnd definicia na vymedzenie hnedych poli, definicie sa odliSuju v zavislosti od
environmentalnej politiky jednotlivych §tatov. VSeobecne sa vo svete pouziva definicia vytvorena v USA [40],
resp. jej modifikacie.

Vycistenie a investovanie do tychto uzemi chrani zivotné prostredie, zmensuje plochy na ktorych je
potrebné vykonat’ asanacné opatrenia a zniZuje tlak na vystavbu na tzv. zelenych plochach. [2],[42] YOUNT
upozoriiuje na potrebu dvoch typov definicii. Prva z nich je Sirokd, ma vSeobecne dohodnuté koncepéné
vymedzenie, ktoré umozni pridelovanie zdrojov, pre ucely financovania a bude informovat obcanov o
potencialnych zdravotnych rizikdch v ich komunitdch. Druhy typ definicie urcuje kvalifikaéné formulacie pre
jednotlivé programy. Koncep¢na definicia by mala obsahovat’ podmienky, ktoré st jednozna¢né, a mala by
umoznit’ tvorcom politiky a praktikom velka vol'nost pri rieSeni dvojakého charakteru brownfields, t.j. problémy
v oblasti zivotného prostredia a ekonomické.[45]

Environmentalne zitaze v EU

Staty Europskej unie maji problematiku environmentalnych zatazi rieSend na velmi rozdielnych
principoch v ramci narodnych pravnych predpisov. Napriklad v Nemecku, Holandsku a Svédsku sa staré
environmentalne zataze financuju zo Statneho rozpoctu v rdmci vSeobecného daiiového zatazenia. Niektoré
Staty, ako napriklad Raktsko a Franctizsko pouzivaji na financovanie nékladov suvisiacich s environmentalnymi
zatazami Specidlny kompenzacny fond, ktorého prijmom st poplatky za niektoré Specifické chemické latky, za
nebezpecné odpady a pod.

V Rakusku problematiku upravuje Zakon o sanacii starych zatazi — ALSAG BGBI. ¢. 299/1989 v zn.
BGBI. I &. 155/2002. Uéelom tohto zakona je financovanie zaistenia a sanacie starych zatazi. Za staré zataze sa
povazuju staré skladky, staré lokality a nimi kontaminovana pdda a podzemna voda, z ktorych hrozi zavazné
nebezpecie pre zdravie ¢loveka alebo Zivotné prostredie.

Vlada Mad’arskej republiky v zaujme toho, aby c¢innosti ovplyviiujice kvalitu podzemnych vod boli
vykonavané kontrolovanym sposobom, vydala nariadenie ¢. 33/2000.(II1.17) Korm. o niektorych ulohach
stvisiacich s &innostami ovplyviiujicimi kvalitu podzemnych vod. USelom tohto nariadenia je zamedzenie
environmentalnej zadtaze podzemnych vod, prevencia zne€istovania podzemnych véd a okolitého geologického
prostredia, znizenie miery ich nadlimitného znecCistovania a vzniku $kéd a postupy na ich odstranenie. Stcast'ou
uvedeného nariadenia vlady su limity pre podzemnu vodu a horninové prostredie.

Sanacia environmentalnych zatazi je v Ceskej republike rieSend na zaklade uzavretych zmlav o thrade
nékladov vynalozenych na vysporiadanie ekologickych zaviazkov vzniknutych pred privatizaciou medzi Fondom
narodného majetku CR a nadobtidatelmi privatizovanych podnikov, tzv. ekologickych zmliv. Néklady na
vysporiadanie ekologickych zaviazkov zahriiuji naklady na prieskum environmentalnej zat'aze, analyzu rizik a
jej aktualizaciu, na projekt a realizdciu napravnych opatreni a c¢innost odborného dozoru pri sanacii
environmentalnych zatazi. V roku 1999 bol v spolupraci MZP CR, prislusnymi indpektoratmi Ceskej indpekcie
zivotného prostredia a okresnymi uradmi zostaveny zoznam prioritnych ekologickych problémov v jednotlivych
regionoch Ceskej republiky a na zaklade uznesenia vlady CR ¢&. 51/2001 sa ma FNM CR riadit’ tymito
prioritami. Pri rie§eni environmentalnych zatazi sa vychadza zo Smérnice FNM CR a MZP CR pro piipravu a
realizaci zakazek feSicich ekologické zadvazky pfi privatizaci €. 3/2004 a zaroven z metodickych pokynov, ktoré
vydalo MZP CR. Sugastou smernice st limity pre zneéistenie podzemnych vod a zemin. V ramci informaéného
systému zivotného prostredia existuje databaza “Systém evidence starych ekologickych zatézi Zivotniho
prostiedi” obsahujica lokality so starymi ekologickymi zatazami a informacie o type a rozsahu kontaminacie.
Od roku 1991 bolo na rieSenie environmentalnych zatazi vzniknutych pred privatizaciou vynaloZenych 22 mld.
Ke.
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V ramci prava Eurdpskej unie sa problematiky environmentalnych zatazi ¢iastocne dotyka Smernica
EU 2004/35/CE o environmentalnej zodpovednosti pri prevencii a odstraiovani environmentalnych §kod
(Directive 2004/35/EC of the European Parliament and of the Council of 21 April 2004 on environmental
liability with regard to the prevention and remedying of environmental damage). Citovana smernica je prevzata
do prévneho poriadku Slovenskej republiky zdkonom ¢. 359/2007 Z.z. o prevencii a ndprave environmentalnych
§kdd a o zmene a doplneni niektorych zadkonov.

Problematiky environmentalnych zatazi sa tiez Ciastocne dotyka Smernica Eurépskeho parlamentu a
Rady o manazmente odpadu z t'azobného priemyslu (Directive 2006/21/EC of the European Parliament and of
the Council on the management of waste from the extractive industries). Cielom navrhovanej smernice je prijat’
subor opatreni, ktoré zamedzia negativnemu vplyvu odpadov z tazobnej €innosti na zdravie ¢loveka, majetok a
zivotné prostredie a tiez opatreni, ktoré zamedzia vzniku zavaznych havarii pri nakladani s uvedenymi odpadmi.
Smernica vychadza zo vSeobecnych ustanoveni ramcovej smernice o odpadoch (75/442/EEC). Podl'a ¢lanku 20
su ¢lenské Staty povinné vykonat’ inventarizaciu zariadeni na nakladanie s odpadmi z tazobnej ¢innosti, vratane
uzavretych a opustenych, hlavne ak predstavuji hrozbu pre Zivotné prostredie. Transpoziciu uvedenej smernice
su ¢lenské staty povinné vykonat’ do 1. maja 2008. Slovenska republika prebera smernicu samostatnym zakonom
o nakladani s odpadom z t'azobného priemyslu.[48]

Environmentalne zat’aze v SR

Environmentdlna zataz je v zmysle geologického zékona zadefinovand ako zneCistenie uzemia
sposobené Cinnostou ¢loveka, ktoré predstavuje zavazné riziko pre l'udské zdravie alebo horninové prostredie,
podzemnu vodu a pddu s vynimkou environmentalnej Skody. Ide o Siroké spektrum tzemi kontaminovanych
priemyselnou, vojenskou, banskou, dopravnou a poI'nohospodarskou ¢innostou, ale aj nespravnym nakladanim s
odpadom. [52]

Riesenie problematiky environmentalnych zatazi sa dostalo do pozornosti najmé zaciatkom 90-tych
rokov v suvislosti s ich odstrailovanim na uzemiach s pobytom vojsk byvalej Sovietskej armady. Problematika
starych environmentalnych zatazi bola aj predmetom procesu velkej privatizacie, kedy bola zakotvena
povinnost’ vyhodnocovat’ zaviazky podniku z hl'adiska zivotného prostredia a v pripade zisteného znecistovania
vycislovat’ $kody na zivotnom prostredi. Uplatiiovanie tejto povinnosti v zmysle vtedajsieho zédkona ¢. 92/1991
Zb. vsak nebolo vyhovujlco rieSené a nevytvorilo predpoklad zistenia spolahlivych udajov o stave Zivotného
prostredia v obdobi zmeny vlastnickych vztahov zo §tatu na vlastnictvo inych os6b. Zaroven nebol zohl'adneny
environmentalny dlh pri uzatvarani zmluv.

V roku 2003 pristipilo Ministerstvo Zivotného prostredia SR (MZP SR) k tvorbe navrhu zékona o
environmentalnych zataziach, suvisiacich vykonavacich predpisov a metodickych postupov. Samostatny zakon
o EZ sa vSak nepodarilo v tom case prijat’ a Ciasto¢ne ho nahradila novela zakona ¢. 569/2007 Z. z. o
geologickych pracach (geologicky zakon) z r. 2009. V priebehu rokov 2006 — 2008 vykonala Slovenska agentura
zivotného prostredia (SAZP) z poverenia MZP SR systematicku identifikiciu environmentalnych zitazi na
Slovensku. V roku 2010 bol uznesenim vlady prijaty strategicky dokument Statny program sanécie
environmentalnych zat'azi na roky 2010 — 2015. 21. oktébra 2011 bol prijaty zakon ¢. 409/2011 o niektorych
opatreniach na useku environmentalnej zataze a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ktory nadobudol
ucinnost’ 1. januara 2012. Tieto aktivity vytvorili zaklad procesu rieSenia environmentalnych zatazi a
odstrafiovania kontaminacie na Slovensku. Dalsie vyznamné kroky v procese riesenia environmentalnych zatazi
sa zrealizovali prostrednictvom Operaéného programu Zivotné prostredie, Prioritnd os 4 Odpadové
hospodarstvo, 4.4. RieSenie problematiky environmentalnych zat'azi vratane ich odstrafiovania v programovom
obdobi 2007 —2013.

V stcasnosti sa environmentalne zataze a informacie o ich umiestneni a pripadnej rizikovosti eviduju v
ramci Informaéného systému environmentalnych zatazi (ISEZ), ktory je sucastou informaéného systému
verejnej  spravy. Informac¢ny systém  environmentalnych  zatazi je dostupny na  adrese:
https://envirozataze.enviroportal.sk/

ISEZ sa pravidelne aktualizuje a svojim pouzivatelom poskytuje aktudlne a overené atributové a
geopriestorové daje z databazy administrativneho zdroja. [49] Zriadovatelom ISEZ je MZP SR a jeho
technickym a odbornym prevadzkovatel'om je SAZP.

Vlada SR svojim uznesenim €. 7 z 13. januara 2016 schvalila novy strednodoby strategicky dokument v
oblasti rieenia EZ — Statny program sanicie environmentalnych zatazi (2016 — 2021) (SPS EZ), ktory
prostrednictvom svojich 5 cielov a k nim prislichajucich aktivit a programovych opatreni vytvara ramec na
rieSenie problematiky EZ na uzemi Slovenskej republiky v prislusnom obdobi.

V programovom obdobi 2014 — 2020 sa budu aktivity v ramci prieskumu, sanacie, monitoringu a
zlepSovania informovanosti v oblasti environmentalnych zatazi v mestskom prostredi, v opustenych
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priemyselnych lokalitach vratane oblasti, ktoré prechadzajii zmenou, podporovat’ aj prostrednictvom Opera¢ného
programu Kvalita Zivotného prostredia (OP KZP). OP KZP &erpa z Eurdpskeho fondu regionalneho rozvoja a
Kohézneho fondu v ramci ciel'a Investovanie do zamestnanosti a rastu. Problematiku environmentalnych zat'azi
zastresuje v ramci OP KZP prioritna os 1: Udrzatelné vyuZivanie prirodnych zdrojov prostrednictvom rozvoja
environmentalnej infrastruktiry, investicnd priorita 4 prioritnej osi 1: 1.4 Prijatie opatreni na zlepSenie
mestského prostredia, revitalizcie miest, ozivenia a dekontaminécie opustenych priemyselnych arealov (vratane
oblasti, ktoré prechadzaji zmenou), zniZenie miery znecistenia ovzdusia a podpory opatreni na znizenie hluku,
Specificky ciel’ 1.4.2: Zabezpecit’ sanaciu environmentalnych zatazi v mestskom prostredi, ako aj v opustenych
priemyselnych lokalitach (vratane oblasti, ktoré prechadzaju zmenou).

Dalsim finanénym zdrojom na podporu aktivit v oblasti EZ je Environmentélny fond, ktory poskytuje
finan¢ntl podporu formou dotécie alebo uveru v zmysle zékona ¢. 587/2004 Z. z. o Environmentalnom fonde a o
zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov. Na podporu environmentalnych zatazi je
vyclenena prednostne H. Oblast’ prostrednictvom ¢innosti Odstraiiovanie environmentalnych zat'azi, pripadne aj
E. Oblast’: Environmentalna vychova, vzdelavanie a propagacia.[52]

Hnedé polia ako antropogénny zisah do prostredia

Kriza, ktord zacala v roku 2008, priniesla do debaty tému deindustrializacie USA a Eur6py, mocnosti
utvarajucich centrum globalneho ekonomického systému. K dispozicii je nové slovo, "insourcing" ako opak
"outsourcingu" alebo subdodavky. Ciel'om je vratit’ priemyselnu vyrobu na tizemie §tatu. Po masivnom presune
vyroby do periférnych krajin potrebuju tieto krajiny nalichavo ozivit' svoje priemyselné odvetvia, priCom sa
vytvara priestor pre revitalizaciu hnedych poli. Mohol by to byt spdsob, ako znizit' nezamestnanost’ a spomalit’
(relativny) pokles centralnych ekonomik, ako aj prostriedok zabranenia obchodnej nerovnovahe. Posledny fakt je
obzvlast’ délezity v obdobi krizy statneho dlhu, pretoze v zasade ide o rozpoctovy a obchodny deficit. [10]

Brownfield predstavujii zaujimavé prostredie pre pochopenie procesu zmeny v urbanistickej praxi
tykajuce sa pdsobnosti, rozsahu a meniacich sa loh sukromnych a verejnych institacii. V roku 1993 US EPA
zalozila iniciativu pre sanaciu brownfields a pilotny program, prostrednictvom ktorého by mohli miestne vlady
ziadat' od federalnej prostriedky na posudenie brownfields a vytvorit’ partnerstvo nevyhnutné na odstranenie
prekazok na ich opédtovné pouzitie. Prostrednictvom iniciativy EPA bol realizovany v roku 1993 prvy pilotny
projekt zamerany na posudenie brownfields Pilot Award na Cuyahoga County, Ohio.[4] Krajinné vystavy st
jednym z néstrojov revitalizacie brownfieldov, pricom dochadza k zmene ich funkcie z priemyselnej zény na
verejné, resp. verejnosti pristupné priestranstvo. Systém krajinnych vystav je overeny najméd v Nemecku, ale
postupne sa k tomuto systému pridalo Rakusko, Holandsko a o jeho zavedeni uvazuju aj iné krajiny.[21]

Niekol’ko dolezitych zmien v poslednej dobe ovplyvnilo mestské planovanie a rekonstrukéné procesy.
Tradi¢ny linearny proces planovania od vlady po stavebny priemysel bol nahradeny spolupracou verejného a
sutkromného sektoru, developerov a vladnych agentGr. Vyznamnou pri¢inou stagnicie v oblasti sandcii
brownfield je nedostatok konsenzu kl'ucovych aktérov v dosledku pretrvavajucich obav alebo protichodnych
zdujmov.[35] Obnova a rekonstrukcia brownfieldu moéze poskytnit’ rad ekonomickych, socidlnych a
environmentalnych prinosov, vratane obnovenia kvality zivotného prostredia a zabezpeCenie pozemkov na
mnohé ucely. [16] Hnedé polia mézu byt rdzne typy byvalych priemyselnych, komerénych, dopravnych a inych
logistickych zariadeni. Mdézeme sem zaradit’ tieZ rézne zariadenia technickej infrastruktiry, byvalé skladky
odpadu, uzemia postihnuté banskou alebo inou I'udskou ¢innost'ou a iné nevyuzité zariadenia a pozemky, ktoré
su Ciastocne alebo v celom rozsahu kontaminované. [33]

Z hladiska praxe hnedé polia méZeme klasifikovat’ nasledovne:

e pozemky, ktoré napriek nakladom a rizikdm spojenych s predpokladanymi zneCisteniami maja

ekonomicky preukazatelnt hodnotu a existuje po nich dopyt,

e pozemky, ktoré maju urcity rozvojovy potencial, ak poskytnutie finan¢nej pomoci a inych podpor je

k dispozicii,

e pozemky, ktoré maju extrémne limitovany trhovy potencial aj po odstraneni kontaminacie,

e v sucasnosti vyuzivané pozemky, pri ktorych hrozi nebezpecenstvo, Ze sa stani opustenymi po

ukonceni fungovania na nich umiestnenych prevadzok, lebo historické znecistenie odstrasi
potencidlnych investorov a znemozni poZzicanie si prostriedkov na ich obnovu. [30]

Z hladiska vycislenia vztahu medzi vysSkou stikromnych a verejnych financii je mozna kategorizacia
hnedych poli na:
e hnedé polia, ktorych prestavba moze byt realizovana prostrednictvom trhu bez pouzitia verejnych
financii (Statnej pomoci);
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e hnedé polia, ktorych prestavba moéze byt realizovanad prostrednictvom trhu, ale odstranenie
environmentalnych zatazi je potrebné dotovat (na 1$ pridelenych verejnych financii pripada
priblizne 5% az 10$ sukromnych investicii);

e hnedé polia, ktoré sice maju uritu socialno-ekonomickil a environmentalnu hodnotu, ale ich
prestavba sa neda zrealizovat’ bez vyraznej Statnej pomoci (na 1$ pridelenych verejnych financii
pripada priblizne 1$ az 4$ sukromnych financii);

e hnedé polia, ktoré nemaju ziadnu trhovia hodnotu ako nehnutelnosti, ale je potrebné odstranit
environmentalne zat'aze tak, aby nedoslo k ohrozeniu zdravia obyvatel'ov alebo k d’alSiemu vaznemu
znecisteniu zivotného prostredia. Na sandciu kontaminacie su pouzité vylucne verejné financie. [18]

Obnova hnedych poli

V poslednej dobe regeneracia brownfields ziskala na délezitosti v dosledku zavedenia obmedzeni
vystavby na doteraz nevyuzitej pdde s cielom podporit obnovu miest. Na priklade Kings Waterfront v
Liverpoole a Rheinauhafen v Koline nad Rynom su prezentované regeneracie brownfields.[44]

V stvislosti s udrzateI'nym rozvojom miest sa ¢asto spomina potreba preferencie obnovy hnedych poli
pred urbanizdciou predtym nevyuzitych uzemi (zelenych luk), aby sa tak zabranilo nekontrolovanému
rozrastaniu miest. Vac¢sia Cast’ verejnosti a politikov, obchodnikov a ochrancov prirody suhlasi s tym, Ze obnovu
hnedych poli sa oplati podporovat. Ak sa hnedé izemie nevyuziva, kazdy na tom straca. Susedné pozemky
maju znizent hodnotu a tiez im hrozi, ze existujuca kontamindcia sa méze rozsirit' aj na ich Gzemie (napriklad
prostrednictvom spodnej vody). Existujuca dopravnd a technickéd infraStruktira je nedostatoéne vyuzitd, ¢o
predrazuje jeho prevadzku a novi investori uprednostiuju zelené Iuky na umiestnenie novych aktivit. Majitelia
hnedych poli su zatazeni mnohymi problémami od potencidlnych pravnych désledkov vyplyvajucich z
environmentalneho stavu nehnutel'nosti az po nizke vynosy z majetku. [34]

Obnovovanie poskodenych a degradovanych ekosystémov zohrava v stcasnosti vyznamni ulohu.
Podklady k ekologickej obnove poskytuju vyskumy a vedecké $tudie, ktoré skiimaji metédy uskutoénovania
tychto obnov. [29] Ekologickd obnova (restoration ecology) je definovana ako ,,planovand premena miesta za
ucelom vytvorenia definovaného povodného historického ekosystému, pricom zmyslom tohto procesu je
dosiahnutie Struktary, funkcie, diverzity a dynamiky cielového ekosystému. [37]

Medzi najcastejsie pouzivané sanacné techniky patria:

e vycCistenie zemin

e vytazenie a ndsledné vycistenie metdodou ex situ (termalna Gprava, extrakcia a separacia,
biodegradacia, skladkovanie zeminy, alternativne technologie),
e vycCistenie metddami in situ (vymyvanie, biosanacia, venting, alternativne technologie),

e izolacia (fyzikalne bariéry, hydraulické clony, izolacia in situ),

e upravovacie clony,

e vycistenie vod (Cerpanie a nasledné Cistenie, Uprava in situ). [17]

Obnova tzemia a jeho nasledne vyuzitie méze prispiet’ k vytvoreniu novych pracovnych miest, posililovaniu
miestnej ekonomiky a zvySeniu urovne danovych prijmov miestnej samospravy. Znamena pre okolité pozemky,
ako aj pre celé okolie, zvySenie hodnoty nehnutelnosti a zlepSenie kvality Zivotného prostredia. Obnova
opustenych nehnutel'nosti ¢asto prinasa so sebou zlepSenie urovne verejnej bezpecnosti, dopravnej dostupnosti
uzemia a prichod novych aktivit, ktoré podporia rozsirenie a zlepsSenie poskytnutych sluzieb na izemi. Prinosom
pre majitela hnedého pola je moznost' predaja (aj ked’ je jeho predaj malokedy financne vynosny) alebo
opitovné vyuzitie nehnutelnosti.

Rizika pri obnove hnedych poli mézeme rozdelit’ na:

e podnikatel'ské rizika — najmé rizika spojené s vyberom nehnutel'nosti, zo stanovenim trhového dopytu
po obnovenej - prestavanej nehnutel'nosti, s procesom realizacie vystavby, potencialnymi problémami
pri predaji nehnutel'nosti po ukonceni prac;

e environmentalne rizikd — v pripade obnovy hnedych poli sem patria vSetky rizikd spojené s
environmentalnym stavom pozemku a so sanaénymi pracami. [20]

V procese obnovy hnedych poli vznikaju d’alSie rizika, ktoré vyplyvaji z externych faktorov, ku ktorym
patria napr. nedostato¢na kapacita technickej infrastruktiry, nevyhovujiice dopravné napojenie, nizka atraktivita
lokality kde sa pozemok nachadza a Casto vysoka kriminalita, nedostatocny pristup k finanénym prostriedkom
a pod. [38] Je potrebné odlisSovat’ dve sady nakladov, t.j. ndklady na status quo, ktoré s spojené so zmiernenim
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negativnych vplyvov, resp. s prestavbou brownfields spojenymi nakladmi na zmiernenie $kod (naklady
vyplyvajuce z realizécie sanacie s cielom skuto¢ne znizit' potencialne riziko, post-sanacny monitoring a udrzba).
[23] Neistota spojena s obnovou hnedych poli sa da znizit' niekol’kymi spdsobmi:

e zniZzenie rizika vykonanim rozsiahlych prieskumnych prac na ziskanie potrebnych vstupnych udajov.
Problémom v tomto pripade su vysoké naklady, ktoré v prvej faze investor alebo predajca musi zaplatit’
bez toho, aby mal zaruku, Ze sa mu investované prostriedky vratia. Rozsiahle prieskumné prace sice
dokazu eliminovat’ rizika, ale neumerne predrazia cely projekt obnovy. Preto cielom musi byt’ znizenie
rizik na investorom prijatel'nt1 uroven a nie ich uplné elimindcia. [15]

e rozloZenie rizika medzi predavajicim a kupujicim (investorom). MoZe sa to realizovat’ napriklad
zohl'adnenim neistoty z rozsahu environmentalnych problémov v cene nehnutel'nosti, alebo stanovenim
podielu zodpovednosti jednotlivych zmluvnych stran za zavizky v kipnopredajnej zmluve.

e poistenie potencialnych rizik spojenych s obnovou hnedych poli

e obnova a odstranenie znecistenia hnedého pol'a v ramci programov financovanych z verejnych zdrojov
a kontrolovanych vacsinou Statnou spravou. [1], [13], [24]

Hnedé polia ako environmentilne zat’aZe na Slovensku

Brownfieldy alebo ich ¢asti m6zu, ale nemusia byt aj environmentalnou zadtazou. Maju réznu velkost’ -
od mengich (jednotlivé budovy) az po velké arealy. Podla dizky nevyuzitia mézu byt objekty brownfieldov v
dobrom alebo az vel'mi zlom stave (az v stave ruin). [3]

Staré environmentalne zat'aze mézeme definovat’ ako antropogénny zasah do prostredia, ktory vznikol v
minulosti a pretrvava dodnes, pricom zdroj zneCistenia moze byt uz odstraneny, alebo je stale aktivny. [11]
Environmentalne zataze vznikali v priebehu desatro¢i a ich proces odstrafiovania nebude zalezitostou
kratkodobou. V stcasnosti sa problematiky environmentalnych zatazi tyka najmé zadkon ¢. 569/2007 Z.z. o
geologickych pracach a Zakon NR SR €. 359/2007 Z.z. o prevencii a naprave environmentalnych §kdd o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

Environmentalna zataze si znecistenie uzemia sposobené ¢innost'ou ¢loveka, ktoré predstavuje zavazné
riziko pre l'udské zdravie alebo horninové prostredie, podzemni vodu a podu s vynimkou environmentalnej
Skody podla §3 pism. s) zédkona ¢. 569/2007 Z.z. o geologickych pracach. Pravdepodobnd environmentalna
zataz je stav uzemia, kde sa dévodne predpokladé pritomnost’ environmentalnej zataze podla §3 pism. t) zdkona
¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach v zneni neskorSich predpisov. [26] Vyhlaska ¢. 51/2008 Z.z.
ustanovuje podrobnosti o vykonavani geologického prieskumu zivotného prostredia, ktorym sa zist'uji a overuju
pravdepodobné environmentalne zataze, environmentalne zataze a zneCistenie, ktoré sposobil clovek.
Geologicky prieskum ZP sa uskutoéiiuje po etapach. Vyhlaska definuje orientatny, podrobny a doplnkovy
prieskum zivotného prostredia a rozliSuje sanaciu geologického prostredia a environmentalnej zataze. [14]

Od 27. januara 2012 vstapil do platnosti Metodicky pokyn na vypracovanie analyz rizika znecisteného
uzemia €. 1/2012-7, ktorym sa ustanovuji zakladné principy analyzy rizika. [36]

Pod pojmom kontaminacia sa rozumie miesto alebo priestor, na ktorom dochadza alebo v minulosti
dochadzalo k prenikaniu znecistujucich latok do zloziek. Kontaminovana lokalita sa odvolava na dobre
vymedzenl oblast, kde bola kontaminacia pddy potvrdend. Potencidlne kontaminované miesto je akékol'vek
miesto, kde je podozrenie na kontaminaciu pddy, ale nie je overené a podrobné vySetrovania sa musia vykonavat’
za uCelom overovania, ¢i zavazné vplyvy existuju. [12] Pod sanaciou environmentélnej zataze sa rozumeju také
prace vykonavané v horninovom prostredi, podzemnej vode a pdde, ktorych cielom je odstranit’, znizit’ alebo
obmedzit’ kontaminaciu na Groven akceptovatelného rizika s ohl'adom na sucasné a budice vyuzitie tizemia.
Informacny systém environmentalnych zatazi zabezpecuje zhromazd’'ovanie udajov a poskytovanie informacii o
environmentalnych zataZiach, je sii¢astou informadného systému verejnej spravy. Stitny program sanécie je
strategicky planovaci dokument pre systematické odstrafiovanie environmentalnych zataziach na Slovensku,
ktory uréuje ramcové tlohy na postupné znizovanie negativnych vplyvov na zdravie ¢loveka a zivotné
prostredie.

Opétovné vyuzitie hnedych poli sa v sicasnosti na Slovensku obmedzuje iba na tie pozemky, ktorych
hodnota je po od¢itani vSetkych dodatocnych nakladov spojenych s projektom (napriklad za obnovenie
poskodeného zivotného prostredia) a po odcitani primeraného zisku umernému k riziku, ktori na seba berie
investor, stale pozitivna. St to predovsetkym také lokality, ktoré st z pohl'adu realitného trhu atraktivne svojou
vyhodnou polohou v rdmci sidelného utvaru, 'ahkou dostupnostou z nadradeného komunika¢ného systému,
alebo sa nachadzaju v atraktivhom prirodnom prostredi blizko vyznamnych miest. Obnova takychto uzemi
prebieha vol'ne bez regulacie na principe trhu. Ako priklad by sa dala uviest' revitalizacia nabrezia Dunaja
v Bratislave. [39]
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Naopak hnedé polia, ktoré sa nachadzaji v regionoch, ktoré si negativne poznacené ekonomicko-
spolo¢enskymi zmenami, zostavaji nad’alej nevyuzitymi a opustenymi. Ich fyzicky stav nie je kontrolovany a
vécsinou problémy spojené so znecistenim izemia su ,,objavené* po vyskyte vaznych primarnych, ale ¢asto az
sekundarnych, vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyznamnou akciou v tejto oblasti bol odborny seminar - Revitalizacia brownfieldov a verejnych priestranstiev
prostrednictvom krajinarskych vystav a zavery na iom prijaté. [31]

Brownfield - sklareri Clara Utekac

Sklarske huty alebo skratene sklarne, vznikali v Malohonte z dovodu dobrého zabezpecenia vyroby,
palivom a energiami — bohaté lesy s pristupnou vodnou silou. Na relativne malom uzemi sa vystaval komplex
budov, z ktorych sa v tom case kazda sklaren skladala. V budovach boli energetické zariadenia, zariadenia na
pripravu surovin, taviace a chladiace pece, brusiarne, zariadenia na vyrobu nadob na tavenie skla, sklady,
kancelarie a v objektoch sklarni aj obytné domy pre sklarske rodiny. Takto boli rozlozené vsetky sklarne v
Malohonte. Pritom sa da povedat, ze ¢im skor boli stavané ich usporiadanie bolo ,,tesnejsie”, ¢ize na menSom
uzemi. Na zaciatku pozostavali vyrobné priestory z drevenej konstrukcie a neraz padli za obet’ poziarom. Od
roku 1900 sa zacali budovat’ haly murované s ocelovou konstrukciou. [47]

Obr. 1 Sklarne Clara vo svojich zaciatkoch [46] Obr. 2 Sklaren Clara v dnesnej podobe [25]

Podl'a zapisov v Protokole rimsko-katolickej farnosti v Kokave, kam Uteka¢ patril a dodnes patri sa
povazuje za vznik sklarne rok 1824 (obr. 1). Sklari vyrabali Siroky sortiment vyrobkov dutého, braseného,
farebného a krystalového skla ale aj tabulového skla. V roku 1907 v ¢ase najvicsieho rozkvetu sklarskej vyroby,
doslo pri zavadzani olejového vykurovania k vybuchu nadrze na olej. Nasledny poziar zniCil tovaren do
zakladov. Na mieste zhorenej sklarne sa neskor postavila nova a opét’ sa zacalo s vyrobou. Od roku 1990 sa mali
realizovat’ nové stroje na vyrobu termosiek a mala sa zlepsit’ aj technoldgia striebrenia termoskovych vloziek.
Podnik bol zaradeny do druhej viny privatizacie a 31.12.1995 bol §.p Clara Uteka¢ sprivatizovany. Poklesol
pocet zamestnancov, znizoval sa vyvoz a uplne sa zrusili niektoré technoldgie. Po viac ako ro¢nom stratovom
hospodareni 1. oktobra, resp. 30. novembra 1998 po vyhasnuti sklarskej pece bola uplne zastavena vyroba.
Zavod bol v konkurze. V roku 2001 ho kupila slovensko — ¢eska spolo¢nost’. Sklareii bola v dezolatnom stave.
(obr. 2) Technologické linky boli v zdvode a chceli ich ozivit. V roku 2006 sa vSetko rozobralo a iSlo do Srotu. V
dobrom stave ostala len Stvorposchodova administrativna budova. Zdroje znecistenia v lokalite sklarne Clara
Uteka¢ mozeme rozdelit’ do dvoch casti, t.j. vyroba v minulosti, resp. zanik a neodborna likvidacia. Zanikom
sklarne Clara Uteka¢ zostali v lokalite viaceré druhy nebezpecnych odpadov, napriklad odpad skla a keramiky
znecisteny Skodlivinami, kal zo zrazacich a rozpustacich procesov, olovené akumulatory, odpadové zliceniny
arzénu, odpadové hydroxidy, zmesi hydroxidov, moriace kupele, vrtné, rezné a brusne oleje atd. Obec ma
zaujem revitalizovat’ uzemie zaniknutej sklarne Clara Utekac. Perspektivne sa javi rieSenie viacerych stavebnych
objektov, prevazne su to stavby jednopodlazné vyrobného a technického charakteru, cesty a parkoviska,
spevnené plochy rieSené ako dlazbové plochy. [25], [46], [47]

Brownfield - cukrovar v Trnave

Jednym z najvyznamnejSich potravindrskych podnikov v byvalom Rakusko-Uhorsku bol cukrovar v
Trnave - v sucasnosti technickd pamiatka (obr. 3). S vystavbou cukrovaru sa zacalo v roku 1868. Cukrovar
zalozili rakuski a moravski podnikatelia. V roku 1872 sa vlastnikom cukrovaru stal barén Karol Stummer a v
roku 1905 jeho akciova spolocnost. Hospodarske krizy cukrovar prekonaval viacnasobnou modernizaciou
vyroby ako aj vstupom do kartelu uhorskych cukrovarov. V roku 1879 zamestnaval cukrovar 430 l'udi, ked’
prevahu medzi nimi mali najmé sezoénni pol'nohospodarski robotnici. Opdtovnou modernizaciou a rozsirenim
vyroby sa trnavsky cukrovar zaradil aj v 20. storo¢i medzi najvdcSie podniky potravinarskeho priemyslu
v Ceskoslovensku. [19] Prva kampaii bola v trnavskom cukrovare v roku 1870, takze fungoval rovnych
stotridsat’Styri rokov bez prerusenia.
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Obr. 3 Cuki;ov;f Trnava 30te oky 20teho storocia [27]

NajsilnejSia kampan v celej historii bola rok pred prvou svetovou vojnou. Vyrobilo sa poc€as nej pat'desiattritisic
ton cukru. V tych casoch to bol este cukor surovy, ¢ize nerafinovany. Cukrovar mal svoju vlastnu vlecku, ktorou
bol spojeny so Zelezni¢nou stanicou. Najskor to bola konska vlecka, v roku 1900 ju prestavali na parni. Spojenie
so stanicou zrusili v roku 1973 a vybudovali novl nakladnu zeleznicu do stanice Nemecanka. [32] Rozhodnutim
predstavenstva spolo¢nosti bola v roku 2004, po 140-tich rokoch ¢innosti ukonéena vyroba v cukrovare Trnava.
V obrovskom, vyse 21 hektarovom areali zostali len prazdne budovy (obr. 4). Niektoré z nich s prenajaté
roznym firmam, ktoré tu maju zvicsa sklady. Cukrovar v Trnave, Srobarova ul. 665/5, bol vyhlaseny za narodna
kultarnu pamiatku rozhodnutim Ministerstva kultary SR ¢.MK-10184/2004D400 zo dia 21. 3. 2005, pravoplatné
ditom 13.4.2005. Styri budovy dostali §tatat nehnutelnych Narodnych kultirnych pamiatok: vyrobna budova s
kominom, cukorny sklad, administrativna budova a zdmocnicke dielne (Pamiatkovy turad SR, Rozhodnutie
& PU-06/47D14/6549/KOW zo dita 14.7.2006).

I Wy 4
1 ‘\'l' ‘. 4
)

Areal cukrovaru je situovany v centrdlnej casti mesta. Budovy, ktoré neboli asanované asu pohladové
z vonkajsej strany objektu st v rozpadnutom, zanedbanom stave. Aj ked’ si deklarované ako technické pamiatka,
ich aktudlny stav tomuto nezodpoveda. Skor sa da povedat Ze su z estetického hladiska ruSivym prvkom
mestskej architektury.

Slovensky hodvab, Senica

Slovensky hodvab ma v Senici dlhi historiu. Tato chemickd tovaren na vyrobu umelého hodvabu
v Senici fungovala od roku 1919. Tento podnik zamestnaval vyse 3000 I'udi, mal vlastnil vyrobu energie — parnu
elektraren, vlastné zdroje vody, vlastnu skladku odpadov, Cisti¢ku, vlastna zeleznicu, ale aj socidlne zazemie pre
zamestnancov: zdravotné stredisko priamo v aredli zdvodu, kuchyiu, kultirne stredisko — zavodny klub,
rehabilitacny a relaxaény komplex, ubytovne, dokonca mal jasle a matersku Skolu. Vstup nového vlastnika
Kordarna, a.s. (CZ), zaclenenie do skupiny KORD a definitivne ukoncenie vyroby viskézového vlakna [50] V
roku 2005 vstup nového vlastnika Kordarna, a.s. (CZ), za€lenenie do skupiny KORD a definitivne ukoncenie
vyroby visk6zového vlakna. V désledku restrukturalizacie sa spolo¢nost” Slovensky hodvab PLUS, s.r.o.
rozhodla predat’ Casti vyrobného aredlu s pozemkami, vyrobnymi objektmi, skladovymi objektmi, dieliami a
prislusenstvom. Cely vyrobny komplex je dnes viac-menej prazdny a jednotlivé celky st pripravené na predaj.
Celkové plocha je cca 150 000 metrov §tvorcovych. V daliej Casti arealu cca 110 000 m>, tesne nadvizujiceho
na rezidenénu zastavbu, autobusovi stanicu a predajiiu LIDL, prebichaju demolaéné prace, takze tu vzniknu
nové pozemky urcené na komercnt vystavbu, retail, sluzby, pripadne iné aktivity. Predajom jednotlivych casti
arealu dojde k rozdeleniu dnes uz nefunkéného celku.[51]
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Obr. 6 Slovensky hodvab — sucasny stav aredlu

ZAVERY

Opustené stavebné diela v urbanizovanom ¢i vidieckom prostredi st dokazom, ze doba sa zmenila a
spolo¢nost’ nema kapacitu ani zaujem upratat’ nepotrebné, prezité pozostatky. Rozvojom krajiny a vznikanim
novych priemyselnych lokalit sa stava, Ze niektoré staré priemyselné podniky zanikaji. Budovy a plochy su uz
nevyuzivané a chatraji. Vznikaju tak pre krajinu rézne environmentdlne zataze, ktoré moézu spOsobit’
kontaminéciu prostredia. V priemyselnych arealoch st naj€astej$imi pri¢inami nekontrolovatelné straty pri
manipulacii s chemickymi latkami, pripravkami, presakovanie z nadrzi a havarie. Pdda je jednym zo zakladnych
ekonomickych zdrojov. Rozloha disponibilného neurbanizovaného uzemia je v kazdom State limitovana, preto je
vel'mi dolezité kontinualne vyuzivanie v minulosti urbanizovanych uzemi. V stvislosti s udrzatelnym rozvojom
miest sa ¢asto spomina potreba preferencie obnovy hnedych poli pred urbanizaciou predtym nevyuzitych Gzemi
(zelenych luk), aby sa tak zabranilo nekontrolovanému rozrastaniu miest. Z hl'adiska udrzate'ného rozvoja je
potrebné zabezpecit’, aby nedochadzalo k opusteniu starych ekonomicky nerentabilnych priemyselnych aredlov,
ktoré su Casto zat'azené aj kontaminaciami. Treba vytvorit’ pravny a finanny rdmec na ich priebezni obnovu.
Dolezité je podporit’ vyskum a vyvoj novych environmentalne vhodnych technologii a manazérskych postupov
na znizenie ndkladov procesu obnovy. Z tohto dévodu je vel'mi dblezita spolupraca verejného a sikromného
sektoru.
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